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Ein- bis Zweifamilienhaus in bevorzugter
Wohnlage

76646 Bruchsal, Einfamilienhaus zum Kauf

Objekt ID: 723031
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Wohnflache ca.: 172,46 m2 - Zimmer: 7 - Kaufpreis: 498.000 EUR
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PfisterergGerber

B Immobilien

Ein- bis Zweifamilienhaus in bevorzugter Wohnlage

Objekt ID 723031

Objekttypen Einfamilienhaus, Haus
Adresse 76646 Bruchsal
Wohneinheiten 2

Wohnflache ca. 172,46 m2
Grundstuck ca. 580 m?

Grundflachenzahl 0,25 (héchstens 160 m2 Grundflache)
Geschossflachenzahl 0,4 (hdchstens 320 m2 Geschol3flache)
Zimmer 7

Schlafzimmer 5

Badezimmer 3

Separate WC 1

Balkone 1

Terrassen 2

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Gas

Zustand gepflegt
Ausstattung Standard
Bauweise Massiv

Verfugbar ab nach Vereinbarung

Ausstattung / Merkmale

Balkon, Gaste-WC, Massivbauweise, Separates WC,
Teilunterkellert, Terrasse, Walmdach

Kéauferprovision

3,57 % inklsive 19 % Mehrwertsteuer

Kaufpreis

498.000 EUR
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Objektbeschreibung

Dieses Ein- bis Zweifamilienhaus befindet sich in einer bevorzugten Wohnlage in Bruchsal
(Halbhohenlage). Es besteht aus zwei separaten Wohngebauden, die entweder getrennt oder als eine
grof3ziigige Wohneinheit genutzt werden kénnen.

Der Hauseingang fuhrt Sie in die zentrale Diele, von der aus Sie Zugang zu beiden Gebaudeteilen
haben. Das vordere Gebaude wurde vermutlich in den 1950er Jahren erbaut und bietet im Erdgeschoss
eine geraumige Kiiche, ein WC und ein Wohnzimmer. Uber eine Holztreppe gelangen Sie ins
Obergeschoss, wo sich zwei weitere Zimmer sowie das Badezimmer mit Waschbecken und Dusche
befinden.

Der hintere Gebaudeteil wurde 1987 genehmigt und zeitnah als Anbau fertiggestellt. Im Erdgeschoss
finden Sie neben einem Tageslichtbadezimmer den Hauswirtschaftsraum sowie die Kiiche und das
Wohnzimmer. Von der Kiiche aus gelangen Sie auf die Uberdachte Terrasse. Im Obergeschoss gibt es
zwei weitere Zimmer sowie das zweite Tageslichtbadezimmer mit Dusche, Badewanne,
Doppelwaschbecken, WC und Bidet. Zusatzlich gibt es auf dieser Ebene einen Balkon, der tber der
Terrasse liegt. Ein Abstellraum bietet zusétzlichen Stauraum.

Uber eine zweite Holztreppe gelangen Sie zum wohnlich ausgebauten Dachstudio. Dieses verfiigt tiber
zwei Dachflachenfenster und zwei Heizkorper.

Den Gartenbereich kdnnen Sie sowohl von der zentralen Diele als auch von der hinteren Wohneinheit
aus erreichen. Hier kdbnnen zwei separate Terrassen angelegt werden, jeweils fur die beiden
Gebaudeteile.

Das vordere Haus ist unterkellert und bietet somit zusatzlichen Stauraum. Hier befindet sich auch die
Gasbrennwerttherme, die im Jahr 2016 erneuert wurde und fir die Warmwasseraufbereitung
verantwortlich ist. Der Hof vor dem Haus bietet Platz fur das Abstellen von zwei bis drei Fahrzeugen.

Uber unser ausfiihrliches Exposé erhalten sie u.a. den Link zur 3D-Tour.
Sprechen sie uns gerne an!

Ausstattung

vorderer Gebaudeteil:

- Laminat und Fliesen als Bodenbelag
- Duschbad im Obergeschoss

- separates WC im Erdgeschoss

- Stauraum im Spitzboden

- Naturkeller

Erweiterungsbau / hinterer Gebaudeteil:
- Streifenfundament
- AuRBenwénde: 30 cm Poroton, verputzt
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- Innenwéande: Backstein und Bimsplatten (Treppenraumwande)

- Dach: Biberschwanz, Doppeldeckung

- Treppen: Holz mit unterseitigen Rigibsplatten

- Laminat und Fliesen als Bodenbelag

- Duschbad im Erdgeschoss

- Tageslichtbadezimmer mit Dusche und Badewanne im Obergeschoss
- zusatzlich ausgebautes Studio im Dachgeschoss

Heizung:

- zentrale Gasbrennwerttherme (Elco, Thision S Plus 19)
- Baujahr: 2018

- Nennleistung: 18,2 kW

AulR3enbereich:

- zwei Terrassen maglich

- Stellplatze vor dem Haus

- pflegeleichter Garten

- gepflasterter Freisitz an der hinteren Grundstticksgrenze

Sonstiges

Wir bitten um Ihr Verstandnis, dass wir nur ein komplettes Exposé zusenden kénnen, wenn Sie uns lhre
vollstandige Anschrift und Ihre Kontaktdaten nennen. Uber unser Exposé kommen wir unserer
Aufklarungspflicht zum Widerrufsrecht und den Datenschutzbestimmungen nach. Selbstverstandlich fallt
weiterhin erst dann eine Maklercourtage an, wenn Sie durch unsere Dienstleistungen einen notariellen
Kaufvertrag unterzeichnet haben.

Courtage:

Die Courtage in Hohe von 3,57 % inklusive 19 % gesetzlicher Mehrwertsteuer auf den Kaufpreis, ist bei
notariellem Vertragsabschluss verdient und fallig und vom Kaufer an Pfisterer & Gerber Immobilien zu
zahlen, die hierdurch einen unmittelbaren Zahlungsanspruch erhélt. Der vermittelnden Firma steht
insoweit ein unmittelbarer Zahlungsanspruch gegeniiber dem Kéaufer zu. Alle Angaben sind ohne
Gewahr und basieren ausschliel3lich auf den Angaben, die uns von dem Auftraggeber zur Verfligung
gestellt wurden. Wir bernehmen keine Gewabhr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser
Angaben. Irrtum und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorabinformation, als
Rechtsgrundlage gilt allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.

Ihre Immobiliensuche:

Gerne unterstitzen wir Sie aktiv bei Ihrer Immobiliensuche. Auf unseren Internetseiten: www.pfisterer-
gerber.de haben Sie die Moglichkeit Ihr Suchprofil - Ihren Immobilienwunsch - anzugeben. Sobald wir
eine passende Immobilie anbieten kdnnen, melden wir uns umgehend bei lhnen.

Kostenlose Wertermittlung:

Unser Service flr Sie als Eigentimer: Wir bewerten lhre Immobilie entsprechend dem aktuellen
Marktwert, entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zur
erfolgreichen Vermittlung zur Verfigung.
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Gultig bis 28.09.2022

Gebaudeart Wohngebaude

Baujahr It. Energieausweis 1950

Primarenergietrager Gas

Endenergiebedarf 260,02 kWh/(m2-a)

Energieeffizienzklasse H
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Lage
Dieses Haus befindet sich in zentrumsnaher Lage der Stadt Bruchsal.

Gemeinsam mit den Ortsteilen Heidelsheim, Helmsheim, Blichenau, Untergrombach und Obergrombach
ist Bruchsal die grof3te Stadt des Landkreises Karlsruhe und Mittelzentrum der Region Mittlerer
Oberrhein und Oberzentrum Karlsruhe. Uber die Autobahn A5 (Karlsruhe-Frankfurt) sowie die
BundesstraRen B3 (Karlsruhe-Heidelberg) und die B 35(Bretten-Germersheim) gelangt man einfach
nach Bruchsal.

Des Weiteren stehen die Deutsche Bahn und S-Bahnlinien zur Verfigung, um gréRere Stadte wie z.B.
Stuttgart, Karlsruhe, Heidelberg, Mannheim bequem zu erreichen. Durch verschiedene Buslinien wird
zusatzlich der Nahverkehr unterstitzt.

Bruchsal verfligt neben einer Musik-und Kunstschule, Uber ein breit gefachertes Angebot an Grund-,
Sonder-, Real- und Berufsschulen, Gymnasien sowie Kindergarten. Der tagliche Bedarf ist durch
Krankenhaus, Apotheken, Arzte und Supermarkte gedeckt. Zudem bietet Bruchsal seinen Einwohnern
verschiedenste Sportmdglichkeiten, ein beheiztes Hallen- und Freibad, kulturelle Sehenswiirdigkeiten,
wie z.B. das Bruchsaler Schloss und Theater- und Kinobesuche.
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Zimmer im Obergeschoss 7 Garten
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,Sie méchten eine personliche
3D-Begehung? Gerne fiihre ich Sie
kontaktlos durch diese Immobilie
und beantworte lhre Fragen.
Dieser Service ist fiir Sie nattirlich
unverbindlich und kostenfrei!

diuach Aokt awrufen!
07254.961 651-F

Dirk Hausmann
gepr. Inmobilienbewerter fir Wohnimmobilien (PMA)

Pfisterer @ Gerber

rickwartige Ansicht Ihr Ansprechpartner
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Grundriss

Grundriss Keller Vorderhaus

Keller des
Vorderhauses

5.69mMmx 8.12 m
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Grundriss

Grundriss Erdgeschoss

' L Kiche
HWR 246 mx 3.06 m

Diele des Hinterhaus J
e N 3.86 mx 1.80m

\

A Hausflur Wohnzimmer
: 4.00 m x 2.28 m 3.09mx5.23m

Kiche
347 mx4.64m

Wwpg'y X W ED'T

Wohn- / Esszimmer
569 mx3.37m
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Grundriss

Grundriss Obergeschoss

1 Zimmer
2.38mx3.04m

W p0'E X W 12T

Flur hinteres Haus
« 3.77mx508m |

Zimmer
4.55m x5.15m
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e
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Kinderzimmer
347 mx4.43m

WEN'E X WeD't

Treppe zum DG
& kleiner Schrank

-

Schlafzimmer
5.69mx 3.38 m
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Grundriss

Grundriss Studio

Studio im Hinterhaus
5.50m x 6.80 m
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